nordlicher Abschnitt"

Bebauungsplan Nr. 35.1
"Wohngebiet westlich der Lubecker Allee;
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Teil A PLANZEICHENERKLARUNG |

Planzeichen Erlduterung

1 Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 und

Nr. 6 BauGB; § 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
(Einschrénkungen s. Teil B, Pkt. 1)

2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16- 20 BauNVO

z.B.0,4
z.B. Il
z.B. Il

z.B.FH9,0m

z.B. TH
3,0-45m

Grundfldchenzahl (s. Teil B, Pkt. 3.1)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HichstmaB
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

maximale Firsthdhe (s. Teil B, Pkt. 2.1)

minimale und maximale Traufhéhe (s. Teil B, Pkt. 2.1)

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sowie Stellung baulicher Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO

i‘i@®®b~ﬂ°

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (s. Teil B, Pkt. 3.2)
nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel und Doppelhduser zuléssig

nur Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig
nur Hausgruppen zulassig

Baulinie

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

4 Verkehrsfldchen

§ 9 (1) Nr. 11

S

G/R

und (6) BauGB

Verkehrsflachen (s. Teil B, Pkt. 6.3.1)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:
Verkehrsberuhigter Bereich, Mischverkehrsfléache

StraBBenplatz (s. Teil B, Pkt. 6.3.2)

Geh- und Radweg

5 Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung etc.
§9 (1) Nr. 12, Nr. 14 und (6) BauGB

=AS

Flache fiir Wertstoffentsorgung (s. Teil B, Pkt. -6.3.4)

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB;
§ 4 BauNVvO

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvO

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

§ 22 (2) BauNvVO
§ 22 (3) BauNVO
§ 22 (4) BauNVO
§ 22 (2) BauNVO
§ 22 (2) BauNvVO
§ 22 (2) BauNvVO
§ 22 (2) BauNVO
§ 23 (2) BauNVO
§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr.2 BauGB

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 15, Nr. 20 und 25 BauGB

Q0 Q O

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmungen:
Sammelausgleichsfldche (s. Teil B, Pkt. 6.5.1)
Parkanlage

Spielplatz

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt (s. Teil B, Pkt. 6.1)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen,
Stréuchern (s. Teil B, Pkt. 6.2)

Erhaltung von Einzelbdumen

7 Sonstige Planzeichen

Aphya

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 und (6)
BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a) und (6)
BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b) und (6)
BauGB

z.B.LPBII Larmpegelbereich
:j Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und § 9 (1) Nr. 4 BauGB
= X Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:
G Garagen -
GG Gemeinschaftsgaragen (s. Teil B, Pkt. 4.1.1, 6.4.1)
A /zuA Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen zu den dazugehérigen
tiberbaubaren Grundstiicksflichen
==T—"___ Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen § 9 (1) Nr. 21 BauGB
= T~ (s. Teil B, Pkt. 5) '
g p— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB
Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten oder §1(4)und § 16 (5)
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes BauNVO
Nutzungsart WA 4B 0 Bauweise
Grundfldchenzahl 0,3 I, WD 20-25° Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, Walmdach,
20-25° Dachneigung
Traufhhe TH3,0-4,5m FH7,0 m maximale Firsthéhe

Darstellungen ohne Normcharakter

X825
HDL 200 St-PN 25

®

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

vorgesehene Baugrundsfﬂcksgrenzen
Gelandehdhen

Héhe Fahrbahnoberkante
unterirdische Hochdruckgasleitung

Bushaltestelle

Teil B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Allgemeine Wohngebiete
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 1 und § 4 BauNVO

1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Tankstellen und Gartenbau-
betriebe nicht zuldssig. :

1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4A und 4B sind der Versorgung des Gebietes
dienende L&den sowie Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulissig.

2 Hohe der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

2.1 Definition der Héhen

2.1.1 Der Bezugspunkt aller festgesetzten Héhen ist jeweils der im Plan eingemessene Punkt im
StraBenniveau der zugehdrigen ErschlieBungsstrale, bei ansteigendem bzw. abfallendem
Gelénde vergrdBert bzw. verringert um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes zur
stralRenseitigen Gebdudefront.

2.1.2 Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und duRerer Dach-
haut. Von der Festsetzung der Traufhdhe sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
ausgeschlossen,

2.2 GroRe der Baugrundstiicke

2.2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4A und 4B ist die GréRe der Baugrundstiicke
fur freistehende Einzelhduser mit mindestens 470 m? und die GroRe der Baugrundstiicke fiir
Doppelhaushélften (WA 4A) mit mindestens 300 m? festgesetzt.

3 Bauweise, zuldssige Grundflichen und iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB, § 19 und §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 Maximale iiberbaubare Grundfiiche

3.1.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete darf die zuldssige Grundfliche durch die Grund-
flachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal um bis zu 25 %
tiberschritten werden. '

3.2 Abweichende Bauweise

3.2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 darf die Ldnge der Hausgruppen 50 m
iiberschreiten. Der seitliche Grenzabstand einer Hausgruppe innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache ist mit max. 1,5 m festgesetzt. '

3.2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist der seitliche Grenzabstand einer
Hausform innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche mit max. 1,5 m festgesetzt. Wird
eine Garage seitlich am Gebadude errichtet, darf der Grenzabstand des Gebdudes um die
Breite der Garage und ihren Grenzabstand vergroRert werden. Festsetzung 4.1.3 gilt
unverédndert.

4 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
§9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB, § 12, § 14 (1) sowie § 23 (5) BauNVO

4.1 Stellplatze und Garagen

4.1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind Stellplatze und Garagen auRerhalb
der Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen nicht zuldssig. :

4.1.2 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4A und 4B sind Garagen nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldichen oder innerhalb der Flédche fiir Garagen
Zulassig.

4.1.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind Garagen mit maximal 1 m Grenz-
abstand zu errichten. Sie sind riickwértig zu schlieBen und mittels mindestens 2 m hoher
Wande so mit dem Gebdude zu verbinden, daR eine zusammenhdngende Bebauung
entsteht. '

4.1.4 Innerhalb des Allgemeinen \Wohngebietes WA 2, WA 3, WA 4A und WA 4B sind Stellplatze
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen, innerhalb der Flache fiir Garagen und
zwischen den genannten Flachen und der StraRenbegrenzungslinie zuldssig.

4.1.5 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Garagen im KellergeschoR nur
ausnahmsweise zuldssig.

4.2 Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVvO

4.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen sowie Ein-
richtungen fiir die Kleintierhaltung nur ausnahmsweise zuléssig.

5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte der zu belasteten Fldche GFL 1 gehen zu gunsten der
StrelaGas GmbH. Sie umfassen die Befugnis, die unterirdische Gasleitung zu uqterhaiten.

5.1.2 Die Geh- und Fahrrechte der belasteten Flachen GFL 2 und GFL 3 gehen zu gunsten der
Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke, welche durch die belasteten Flachen erschlossen
werden.

5.1.3 Die Leitungsrechte der belasteten Flichen GFL 2 und GFL 3 gehen zu gunsten der
stadtischen Versorgungstréger, welche sind die SEV, die REWA GmbH und die StrelaGas
GmbH. Sie umfassen die Befugnis, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

6 Offentliche Griinflichen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§1a, § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 13 LNatG M-V

6.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1.1 Innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft AF 1 ist auf ganzer Lange ein Erdwall anzulegen. Die Hohe der Wallkuppe
betrdgt mindestens 1,5 m und héchstens 2 m ab dem natiirlich anstehenden Geldnde-
niveau. Beidseits des Walles sind am WallfuB mindestens 1,0 m breite AbfluBmulden
auszubilden.

6.1.2 Die Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
AF 2 ist der Sukzession zu iiberlassen. Vorhandene Gehdlzinitialien sind standortgerecht zu
entwickeln. Der Grabenabschnitt ist zu erhalten.

6.1.3 Innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft AF 3 ist in einem Abstand von 2 m um den zu erhaltenden Réhrichtbestand eine
Grinlandflache zu entwickeln. Innerhalb der Griinlandfliche sind 7 groRkronige standort-
gerechte Laubbdume der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16/18 sowie mindestens 12
gréBer als 2 m werdende Stréucher zu pflanzen.

 6.1.4 Innerhalb der Fliche AF 4 ist das vorhandene Ackersoll in einer Breite von 5 m mit stand-

ortheimischen Strduchern zu umpflanzen.

6.2 Anpflanzungen innerhalb der Griinflachen

6.2.1 Innerhalb der umgrenzten Fldche zum Anpflanzen mit Bdumen und Strduchern sind die
Bdume und Strducher als héhengestaffelte Windschutzpflanzung zu pflanzen. Je laufender
45 m sind mindestens 180 gréRer als 4 m hoch werdende standortgerechte Laubgehdlze,
mindestens 180 mindestens 2 m hoch werdende standortgerechte Laubgehdlze, jeweils als
Strducher der Mindestqualitdt 2x verpflanzt, 30 standortgerechte Laubgehélze als Heister,
und mindestens 6 mittel- oder groRkronige, standortgerechte Laubbiume der Mindest-
qualitdt Hochstamm, Stammumfang 14/16 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Bdume sollen iiberwiegend auf der siedlungsabgewandten Wall-
seite gepflanzt werden.

6.2.2 Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage sind je 150 m?
mindestens 15 standortgerechte Straucher und mindestens 2 mittel- oder groBkronige,
standortgerechte Laubb&ume der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16/18 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.2.3 Innerhalb der offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz sind minde-
stens 10 mittel- oder groRBkronige, standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitit Hoch-
stamm, Stammumfang 18/20 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

8.3  Anpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen und Flichen fiir Versorgungsanlagen

6.3.1 Innerhalb der PlanstraBe A sind mindestens 15 ! indenbdume der Mindestqualitit Hoch-
stamm, Stammumfang 16/18 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. :

6.3.2 Innerhalb der Verkehrsfldichen mit der Zweckbestimmung Stralienplatz ist pro 70 m? Fldche
mindestens 1 mittel- oder groBkroniger, standortgerechter Laubbaum der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang 16/18 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

6.3.3 Innerhalb der Planstrae C und G ist pro angefangener 2 Lingsstellplitze 1 mittel- oder
groRkroniger, standortgerechter Laubbaum der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang
16/18 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.3.4 Sammelplatze fir Wertstoffe sind mit mindestens hohengleichen standortgerechten
Strauchern zu umpflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.4 Anpflanzungen innerhalb der Wohngebiete

6.4.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 sind innerhalb der Gemeinschaftsstellplatz-
anlagen pro 4 Stellpldtze mindestens 1 standortgerechter Laubbaum als Hochstamm,
Stammumfang 16/18 zu pflanzen. Die Baumscheiben sind in mindestens 1,2 m Breite und
mindestens 5m?* Fldche auszufthren und mit bodendeckenden standortgerechten
Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

6.4.2 Fensterlose AuBenwandfldchen groRer als 30 m? sowie Wandfldchen von Garagen und
Nebenanlagen sind zu 80 % ihrer Breite mit sich zur vollen Hihe der Anlagen entwickelnden
Rank- und Kletterpflanzen oder Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.4.3 Innerhalb der Wohngebiete sind je angefangener 100 m? iiberbaubare Grundstiicksfldche
3 gréRer als 2 m hoch werdende standortgerechte Laubgehélze und je 150 m? iiberbaubare
Grundstiicksflaiche mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.4.4 Die Einfriedungen der Baugrundstiicke hat mit Heckenpflanzungen zu erfolgen. Fiir die
"~ Hecken wird eine Mindesthéhe von 1 m festgesetzt.

6.5 Sammelausgleich

6.5.1 Die dffentlichen Griinflichen mit Ausnahme des Kinderspielplatzes dienen zu 88 % als
Sammelausgleichsfliche dem nicht auf den privaten Grundstiicksflichen mdglichen
Eingriffsausgleich der Wohngebiete. VerteilungsmaRstab fir die KompensationsmaR-
nahmen auf den Sammelausgleichsfldchen ist die (iberbaubare Grundstiicksfliche. Zu 12 %
dienen die Sammelausgleichsfldchen dem Eingriffsausgleich der dffentlichen ErschlieBung,
der Flache fiir Versorgungsanlagen sowie der Anlage des Kinderspielplatzes.

7 Vorkehrungen zum Liarmschutz

7.1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollten Schlafriume durch ge-
eignete GrundriBgestaltung mdglichst an der ldrmabgewandten Seite und die AuRenwohn-
bereiche im Schallschatten der Gebsude angeordnet werden.

7.1.2 Sidlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinflache, die durch die Planstaken D, E
und F unterbrochen wird, sollten in nach Siiden orientierten Schlaf- und Ruherdumen schall-
dammende Liiftungselemente verwendet werden.

7.1.3 Im Larmpegelbereich Il miissen die nach Osten, Norden und Siiden orientierten AuRen-
bauteile der Aufenthaltsrdume von Wohnungen und Biirordumen ein erforderliches
resultierendes Schallddmmmaf nach DIN 4109 von mindestens 35 dB aufweisen. Die hier
gelegenen Schlaf- und Ruherdume miissen {iber schallddmmende Liiftungselemente
verfiigen. Die nach Westen orientierten Aufenthaltsriume von Wohnungen und Biiro-
rdumen im Larmpegelbereich Il miissen nur ein SchallddimmmaR von mindestens 30 dB
aufweisen.

7.1.4 Im Larmpegelbereich Il miissen alle AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume von Wohnungen

und Birordumen ein erforderliches resultierendes SchallddmmaR nach DIN 4109 von
mindestens 30 dB aufweisen. '

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V

1 Dachform, Dachneigung und Dachfarbe

1.1 Innerhalb der Flichen des Allgemeinen Wohngebietes WA 1, Wa 2, WA 3 ist das Sattel-
dach und das Kriippelwalmdach die zuldssige Dachform. Die zuldssige Dachneigung beim
Satteldach und Kriippelwalmdach betrégt 35° bis einschlieBlich 45°,

1.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 4A sind neben dem Sattel- und Kriippel-
walmdach (Dachneigung 35° bis einschliellich 45°), zusatzlich das Walmdach und das
Pultdach mit jeweils einer Dachneigung von mindestens 20° die zul4ssigen Dachformen.

1.3 Innerhalb des WA 4B sind nur Walmdachhé&user zul&dssig und die zuldssige Dachneigung
betrégt 20° bis einschlieRlich 25°.

1.4 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die zuldssige Dachfarbe rot bis
rotbraun und anthrazit.

2 Warenautomaten
2.1 Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zu-
Idssig.

3 Werbeanlagen

3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 diirfen Werbeanlagen eine GréRe
von 2,0 m? nicht iiberschreiten.

3.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und WA 4 sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung und dort bis zur GréRe von 2,0 m? zuléssig.

4 Einfriedungen

4.1  Erfolgt eine Grundstiickseinfriedung mit Hecken und zusétzlich mit Mauern oder Z&unen hat
die maximale Héhe der Mauern oder Zdune die Héhe der Hecken nicht zu iiberschreiten.
Mauern oder Ziune sind an der straRenabgewandten Heckenseite anzuordnen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmalschutz
§ 11 DSchG M-V

1.1 Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten und der Grundeigentiimer.

1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

2 Schutz von Biotopen
§ 20 LNatG M-V

2.1 MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
tréchtigung des Solls fithren kénnen, sind nicht zuléssig:
Soll Nr. 28 (Biotopkartierung Hansestadt Stralsund)

HINWEISE

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Békanntmachung vom 23.01.1990,
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, 1998 |
S. 137) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990.

2, Ein Auszug des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 35 ist Bestandteil der Be-
griindung; ebenso die Ausgleichsbilanzierung.

3. Mutterboden ist wihrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

4. Die Eintragung der vorhandenen Biume und der Flurstiicksgrenzen erfolgte aus den Ver-
messungs- und Katasterunterlagen. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen
bei auftretenden Schiden deshalb keine RegreBanspriiche geltend gemacht werden.

5. Zeichengrundlagen sind das digitalisierte Stadtkartenwerk mit Stand Januar 2001 und die
Flurkarte mit Stand vom 12.12.2000.

FLURSTUCKE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Flurstiicke Nr. 248/71, 248/72, 248/73,
248/74, 248/75 , 248/76, 248/77, 248/78, 270/3, 270/4, 270/5, 270/6, 271/1, 271/2, 271/3, 271/4,
27115, 271/6, 2731, 273/2, 273/3, 273/4, 273/5, 273/6, 273/7, 273/8, 273/9, 273110, 273/11,
273112, 27411, 274/2, 274/3, 291/1, 291/2, 292/1, 292/2, 293/1, 293/2, 293/3, 294/1, 294/2, 294/3,
294/4, 295/1, 295/2, 296/1, 296/2, 296/3, 296/4, 296/5, 298/1, 298/2, 298/3, 298/4, 298/5, 298/86,
298/7 volistdndig und Teile der Flurstiicke 248/79, 248/80, 270/7, 271/7, 271/8, alle Flur 1 _

Gemarkung Griinhufe.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

“:Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der/Bi.irgerschaﬂ am 05.05.199$,Di91—p
liche Bekanntmachung ist durch Abdruck in ,Stralsun extra” vom 09.06.1994 erfolgt. :
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f/\/cncp/c

ef Oberbiirgermeister

Hansestadt Stralsund

2 6. Okt. 2001

far-
Hansestadt Stralsund eﬁrsﬁrérmeclpsteré

2 6. Okt. 2001

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1+ BauGB ist durch &ffentlic
in der Zeit vom 17.10.1994 bis 28.10.1994 erfolgt.
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Hansestadt Stralsund

2 6. Okt. 2001 J

o

Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben
und vom 01.06.1995 zur Abgabe einer Stellungnahrie aufgefordert worden.
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er Oberbiirgermeister

Hansestadt Stralsund

2 6. Okt. 2001

Die Biirgerschaft hat am 18.05.1995 den Entwurf des Bebauurigsplanes Nr. 35.

gebilligt und zur Auslegung bestimmt. - L/
é,o s [ /
f

Hansestadt Stralsund 2 § (kt. 2001 berbiirgermeister

3 &
8
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A).\deQ texxtlichfh»
Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung hat in-der-Zeit
vom 09.06.1995 bis zum 10.07.1995 wé&hrend folgender Zeiten (22 Tage, je Tag 8 Stunden
Dienstzeit) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jede @”“sclmft ich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am-01.06.1995 im AmtsblaftiNr. orls't‘;ii:jh
bekanntgemacht worden. : (j 5{":? ¢
73
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2 6. Okt. 2001

Hansestadt Stralsund

Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicher B la/n/ge :&1} mit Schreiben voriy15. é.‘1.9\§8
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebaugngsplai-Mf. 35.1 aufgefon ‘éfd.?wﬁrden'."'} 755N
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2 6. Okt. 2001

Hansestadt Stralsund Der Oberbiirgermeister

) e
Die Biirgerschaft hat am 10.12.1998 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nri.35:--1’fmit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. T
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und den drtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung hat in
der Zeit vom 14.01.1999 bis zum 15.02.1999 wihrend folgender Zeiten 23 Tage, je Tag
8 Stunden Dienstzeit) nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentlich“:§ Alfislegung
ist mit dem Hinweis, daR Anregungen und Hinweise wihrend der Auslegungsfrjs‘/&;%n jedermann,
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen;-am 30.12.1998 }fm ] ‘Tﬁ\
ortsiiblich bekanntgemacht worden. 4 J n !
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Hansestadt Stralsund 2 6. Okt, 2001

-

Der KatasterméBige Bestand am /Z./2. 26 wird als richtig dargeste
rechtsverbindliche Flurkarte liegt im MaRstab 1 : 1.000 vor./ZZ
Der Leiter des Katastera

Hansestadt Stralsund ,.Jen. 25 0] oot

Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger-sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am-(@.09.01 gepriift. Daa,/ggﬁ‘eﬁnis}g@ i
Schreiben vom &4.029. 24 mitgeteilt worden. s
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Hansestadt Stralsund 76. Okt. 2001 er Oberbiirgermeister

\\“‘ -ﬁ 3
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen F"Es"setzungen

(Teil B) und die ortlichen Bauvorschriften, wurde am 06-29..84 von der Biirgerth;u Is Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan .wurde mit Beschlu der: ‘p,‘r@erschéﬂ;_o\m
06.09. 84 gebilligt. ! . : ol
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Der Oberbiirgermeister \'2

26. Okt. 2001 ¢

Hansestadt Stralsund

e

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den tezr,ili'éﬂl'é:?Fes_t\—

setzungen (Teil B) sowie die Satzung iber die értlichen BauvorschriﬂeP‘{/Wg?dQ@ien@g\
4 : .

ausgefertigt. {f 5 e
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Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung sowie der Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am 4914, 9/7im Amtsblatt Nr. 47

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngel der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB
sowie §§ 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

SATZUNG DER HANSESTADT STRALSUND

Bebauungsplan Nr. 35.1
sWohngebiet westlich der Liibecker Allee, nérdlicher Abschnitt®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I, S. 2141, ber. 1998 | S.137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern entsprechend der Bekanntmachung vom 06.05.1998 8GVOBI. M.-V., Nr. 16 S. 468),

wird nach BeschluRfassung durch die Biirgerschaft vom 06. 09.

4 folgende Satzung iber den

Bebauungsplan Nr. 35.1 ,Wohngebiet westlich der Libecker Allee, ndrdlicher Abschnitt* bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie die Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften
erlassen.
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HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBURGERMEISTER

Bauamt
Abt. Planung und Denkmalpflege

UBERSICHTSPLAN

1:10.000
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ich ab:
Bebauungsplan Nr. 35.1

10.11.2007

"Wohngebiet westlich der Libecker Allee;
nérdlicher Abschritt"

Malstab: 1 : 1.000 Datum: 02.05.2001




